ZARZADZENIE Nr 94 /2021
BURMISTRZA MIASTA | GMINY FROMBORK
z dnia 17.12.2021r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Frombork na
lata 2022-2024.

Na podstawie art. 30 ust.1 i ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.J. Dz.U. z 2021 poz.1372 ze zm.) , art. 25 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899), Burmistrz Miasta i Gminy
Frombork zarzadza, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Frombork na
lata 2022 - 2024, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia Nr 94/2021
Burmistrza Miasta i Gminy Frombork
z dnia 17.12.2021r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Frombork

I. Podstawa prawna. Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig
przepisy art. 25 w zwigzku z art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.1899).

I1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

1. Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowiag przedmiot
wlasnosci gminy 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

2. Zasobem nieruchomosci Miasta i Gminy Frombork gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy
Frombork.

3. Gospodarowanie zasobem polega na wykonywaniu czynnos$ci, o ktérych mowa w art.23
ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobow,

3) wycenie nieruchomosci,

4) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu nieruchomosci z zasobu,

6) oddawaniu nieruchomosci w trwaly zarzad,

7) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

8) obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi,

9) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych wihasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

10) sktadaniu wnioskow o zatozenie Ksigg Wieczystych dla nieruchomosci Miasta i Gminy
Frombork oraz wpis w Ksiggach Wieczystych.

I11. Zestawienie zasobu nieruchomos$ci wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.

1. Nieruchomosci gruntowe stanowigce wlasnos¢ Gminy, o ogolnej powierzchni 335,10 ha,
w tym stanowigcych:

1) uzytki rolne oraz nieuzytki przeznaczone na pozysk trzciny o powierzchni 108,08 ha;
2) grunty zabudowane i zurbanizowane o powierzchni 55,23 ha, w tym:

- zabudowane na cele mieszkaniowe o powierzchni 12,71 ha,

- rekreacyjno — wypoczynkowe o powierzchni 12,14 ha,

- inne tereny zabudowane o powierzchni 13,84 ha,

- zurbanizowane tereny niezabudowane o powierzchni 14,04 ha,

- uzytki kopalne o powierzchni 1,00 ha;

- tereny o$wiatowe 1,50 ha;



3) tereny komunikacyjne o powierzchni 87,95 ha;

4) lasy i grunty zadrzewione oraz zakrzaczone o powierzchni 15,00 ha;

5) pozostate grunty (grunty pod wodami, nieuzytki, tereny roézne 1 inne)
0 powierzchni 68,84 ha.

2. Budynki, w ilosci 26 szt., o ogolnej powierzchni uzytkowej wynoszacej 12.103,89 m?,
w tym:

1) 3 budynki mieszkalnych szt., o powierzchni uzytkowej wynoszacej 962,90 m?,

2) 23 budynkow uzytkowych, o powierzchni uzytkowej wynoszacej 11.140,99 m?,

3) 31 budynkoéw, stanowigcych wspotwlasnos¢é gminy i 0sob fizycznych, w tym 28 budynkow
mieszkalnych oraz 3 mieszkalno — uzytkowe.

W budynkach tych Miasto i Gmina Frombork jest wtascicielem 30 lokali mieszkalnych oraz 3
lokali uzytkowych.

Powyzszy zas6b mienia Gminy Frombork zagospodarowano poprzez:

1. Dzierzawe nieruchomosci o powierzchni 107,96 ha, w tym:

1) uzytkéw rolnych o powierzchni 57,83 ha;

2) gruntéw z przeznaczeniem na ogrodki przydomowe o powierzchni 2,40 ha;

3) trzcinowisk o powierzchni 46,69 ha;

4) gruntdbw przeznaczonych na funkcjonowanie kottowni miejskiej i bazy magazynowe]
dla kottowni o powierzchni 0,24 ha;

5) gruntdw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa o powierzchni 0,79 ha;

6) gruntéw przeznaczonych na parkingi o powierzchni 0,01 ha.

2.Dzierzawe kotlowni miejskiej we Fromborku, 0 powierzchni uzytkowej wynoszacej
1 240,30 m*,

3. Najem:

1)2budynk(')w uzytkowych 1 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej wynoszacej 3 645,62
m-;
2) wszystkich lokali mieszkalnych z zasobow komunalnych.

4. Uzyczenie:
- gruntow o powierzchni 7,38 ha,
- lokali uzytkowych o ogoélnej powierzchni uzytkowej 692,16 m>.

4. Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wytaczonych z zasobu —
3,8353 ha.

V. Prognoza dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu.

1. Zbywanie nieruchomosci

Przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wilasno$s¢ Gminy zgodnie z ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 ze



zm.) oraz Uchwala Nr XXV/336/21 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 28 pazdziernika
2021 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta
1 Gminy Frombork oraz warunkéw udzielania bonifikat od ceny lokali mieszkalnych, podj¢ta
na podstawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Frombork na lata 2021-2026.

2. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostgpniane na
warunkach okre§lonych w umowie. W szczegdlnosci beda oddawane w dzierzawe, najem,
uzyczenie lub uzytkowanie. W 2022 r. planuje si¢ uzyska¢ dochdd z tytutu najmu i dzierzawy
w wysokosci okoto 210 248,57 zt netto. W latach 2023-2024 szacuje si¢ uzyskanie dochodu
na poziomie 2022 r. zwaloryzowanego 0 3%, zgodnie z § 3 Zarzadzenia nr 99/2020
Burmistrza Miasta i Gminy Frombork z dnia 31 grudnia 2020 roku w sprawie ustalenia
wysokosci stawek czynszu dzierzawnego za nieruchomosci gruntowe stanowigce wiasnosé
Miasta i Gminy Frombork.

3. Nabywanie nieruchomo$ci na rzecz Miasta i Gminy w latach 2022-2024 bedzie
nastepowato poprzez:

1) Zakup, zamiane, wywlaszczenie;

2)Komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest stwierdzenie wilasnosci
nieruchomosci na rzecz Gminy - dotyczy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na podstawie
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym
1 ustawe o pracownikach samorzadowych,;

3) Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych - wydanych w trybie art. 73 ustawy
z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje
publiczng, oraz w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

4) Inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zamiang, nabycie w drodze darowizny
I ustawowego dziedziczenia.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych. Na
powickszenie majatku gminnego wptyw majg rowniez przeprowadzane inwestycje. W latach
2022- 2024 nabywanie nieruchomosci zaplanowano w budzecie na poszczegdlne lata.

V. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sig, ze
wydatki zwigzane z udost¢gpnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu wyniosa w 2022 r. okoto 70 000,00 zt. Wyzej wymieniona kwota zostanie
przeznaczona m.in. na:

— Sporzadzanie operatéw szacunkowych,



— Uuslugi geodezyjne zwigzane z pracami geodezyjnymi dotyczacymi nieruchomosci
przeznaczonych do udostepniania i zbycia,

— Koszty zakupu wypisow 1 wyrysow z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

— Koszty ogloszen w prasie,

— oplaty sadowe oraz koszty notarialne.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

V1. Prognoza wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste:

Wplywy z optat za uzytkowanie wieczyste w latach 2022-2024: Na podstawie analizy lat
ubieglych prognozowane wptywy z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntu
wyniosa w 2022 r. — 22 000,00 zt oraz 5 000,00 zt z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. W latach 2023-2024, planuje si¢ utrzymanie wplywow za
uzytkowanie wieczyste, z wylaczeniem wptywow z optat za przeksztalcenie, gdyz cz¢$¢ osob
skorzysta z mozliwos$ci wniesienia optaty jednorazowe;.

VII. Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

W latach 2022-2024 planuje si¢ wzrost wplywow z optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego w zwigzku z planowang aktualizacja optat rocznych.

VIII. Program zagospodarowania zasobu nieruchomosci.

Plan wykorzystania nieruchomos$ci gminnego zasobu nieruchomo$ci zaktada
utrzymanie dochodow z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, z najmu oraz
dzierzaw.

Miasto 1 Gmina Frombork posiada w zasobie grunty, ktérych zapisy w MPZP

pozwalaja na ich zbycie z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe garazowa oraz ustugowe.
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Miasta i Gminy Frombork, nakresla
jedynie gtowne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
W  stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie.

Burmistrz Miasta i Gminy Frombork gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
uwzgledniajagc w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan
publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla
potrzeb zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza w szczegdlnosci



realizacji  istotnych celéw publicznych. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomos$ci nastgpi zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami,
zawartymi w uchwale budzetowej Rady Miejskiej we Fromborku na rok 2022 oraz
W budzetach przyjetych na lata 2023 i 2024, w formach przewidzianych w ustawie Kodeks
Cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ci oraz zgodnie
z uchwala Nr XXV/336/21 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Miasta i Gminy
Frombork oraz warunkéw udzielania bonifikat od ceny lokali mieszkalnych, podjetej
na podstawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Frombork na lata 2021-2026.



